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ADÁSVETELI SZERZODES

amely létrejöttegés:rő/: Németh Zoltán születési család és utónév:

‘iöOO Sárvár. Tompa Mihály u. 9. szám alatti lakos tLilaidonos. mint elado (a
továbbiakban: Eladó) és Németh Ferencné

9600 Sárvár. Tompa Mihály u. 9. ‚áni alatti lakos, ni nt özvegyi
jog ogosultja (a továbbiakban: Jogosult). ‚Izu;es:;GI: Balog l-Ienriett

tartózkodási bel3: 9600 Sárvár. Madách Imre u. 3.)
9600 Sárvár. Kiss János altáhornag u. 29. szám alaili lakos, nini vevő és Koller Sz2boles

9600 Sárvár. Kiss János altáhornagy u.
29. szám alatti lakos. mint vevő (a továbbiakban eg\ (itt: Vevők) között az alulírnit helyen és időben az
alábbi feltételek mellett:

Az ingatlan—nyilvántartás tanúsága szerint Németh Zoltán l/l arányú tulajdonát képezi -— Németh
Ferencné özvegyi jogával terhelten — a SARVAR 4431 km. alatt nyilvántartott ..kert és gazdasági
épület. szőlő” művelési ágú. 1601 m2 területű. 3.21 Ak értékű. természetben Sárvá Felsó-Sótonyi
út 140. szám alatt található zártkerti ingatlan.

2. Eladó eladja, vevők egymás között - Y-ed arányban megismert és ne’gtekintett állapotban. az
ingatlan határvonalainak ismeretében — negveszik az eladó kizárólagos tulajdoná képező, I.
pontban részletesen körülírt ingatlanát.

3. Németh Ferencné özvegyi jog jogosultja a vevők teberinentes wlaidonszerzése érdekében jelen
szerződés aláírásával

— ellenérték nélkül — lemond az özvegyi jogáról és jelen okirat aláírásával
feltétel nélkü] és visszavonhatatlanul hozzájárulását adja ahhoz. hogy tulajdonjog átvezetésével
egyidejüleg özvegyi joga az adásvétel tárgyát képező ingatlanról törlésre kerüljön. Eladó és Jogosult
büntetőjogi felelösségük tudatában nyilatkoznak arról. hogy az Eladó a Jogosult gyermeke. azaz a

Felek egyenesági rokonok. így az özvegyi jogról történő ingyenes lemondás nem jár
illetékfizetéssel.

4. Szerződő Felek az adásvétel tárgyát képezö inL’atlan vételárát közös inegegyezéssel 6400000.-Ft.
a»az Flatmillió-négyszázezer Forint összegben állapitják meg. Felek rögzítik. a Fentebb megjelölt
vételárhól 3.400.000.-Ft a gazdasági épület vctelára. 5004)00.-Ft a kert vételára és 2.500.000.-Ft a
szőlő vételára.

5. Szerződő Felek tudomással bírnak arról. hog a jelen egységes szerkezetbe foglalt vételi ajánlatot
(adásvételi szerződést) az aláirástól szamított 8 napon belül a itilajdonosnak a mezőgazdasági
igazgatási szerv részére meg kell küldeni jóváhagyás céljából. Eladó az adásvételi szerződés
megküldésére meghatalmazza Dr. Derdák Enikö ügyvédet. Ügyvéd a meghatalmazást a szerződés
aláírásával és ellenjegyzésével elfogadj.

6. Szerződő Felek a 4. pontban rögzített vételár kiegenliiése tárgyáhan az alábbiakban állapodnak
meg:

a.) Vevők jelen okirat aláírását követő 8 inunkanapon megfizeinek az eladénak 640.000.—Ft. azaz
Hatszáznegyvenezer forint összeet foalaló ioecímén akként. hogy a vevők a Foglaló összegét
az eladó számú bankszámlaszámára utalják át
‚.Sárvár 443! hrsz-ú ingatlan tbglalója közleménnyel. Felek kijelentik, a foglaló jogi
természetét ismerik.

Dr Derdák Eníkő
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h. ) Vevők a vételárhól még tnnmaradó 5.760.000—Ft. azaz Ötmillió—hétszázhatvanezer fbrintöss»niet. mint vételárhátralékot a mező- ás erdőgazdasági földek lörgalmáról szóló 2013. éviCXXII. törvény, valamint a 47412013. (XlI.12.) Korm. rendeletben lbglaltak alapján aközzétételi és jóváhagyási eljárásái követtien
— a.z lővásárIásra jogosultak sorrendjében avevőket megelőző személy eltbgadó nyilatkozata hiányában a jelen szerződést készítő ásellenjegyző ügyvéd részére visszaküldött. jóváhagyott záradékkal ellátott adásvételiszerződések átvételét követő 8 rntinkanapon belül fizetik me az eladónak akként. hogy avételárhátralékot a vevők az eladó

zámúhankszámlaszáinára utalják át ..Sárvár 4431 hrsz-ú ingatlan vételárhátraléka” közleménnyel.7. Szerződő felek inegállapodnak abban, ha jelen adásvételi szerződés jóváhagyását az illetékeshatóság megtagadja vagy eI( vásárlásra jogostilt a vevők helyébe lép. az erről szóló értesítést követő8 munkanapon belül az eladó köteles a Foglaló összegét. azaz a 640.000.-Ft-ot a vevőknekvisszalizetni.
8. Eladó a teljes vételár kiegenlitésekor külön nvilatkozatha Foglalt bejegyzési engedélyével adjamajd hozzájárulását a tulajdonjog V2 - k-ed arányban ..adásvétel” jogcímén vevők javára történőingatl in-n ilvantai tasi beegvzesehez E lado a tulaldonlog hejegwesi engedekt lelet aki iataláírásával egyidejűleg ügvédi letétbe helyezte az okiratot készítő ügyvédnél. Felek rögzítik.letéteménves üg vád a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a teljes vételár megfizetésénekbármelyik fáI általi igazolását követően jogosult ás köteles a letéthől kiadni és a földhivatalhozbenyújtani. Eladó tudomással bír arról. hogy a foglaló és a vételárhátralék megfizetésérőlhaladéktalanul. de legkésőbb a hankszámláján történő jóváirást követő 3 munkanapon köteles azeljáró ügyvédet az enikoderdak.dr(gmail.eom e-mailban éresiteni. Felek rögzítik. igazolásnakszámít a vevők által elektronikus úton megküldött vagy személyesen bemutatott banki hizonylat afoglaló/vételárhátralék eladó számlájára történő utalásáről.9. Eladó nyilatkozik arról, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan nincs harmadik személyhasználatába. nincs bejelentett földhasználója az érintett fZildterületnek.Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a vevők az adásvételi szerződés aláírása napján lépnekaz ingatlan birtokába. akik ezen időponttól kezdve jogosultakaz ingatlant használni, hasznaitszedni. de kötelesek ugyanezen időponttól viselni a terheit és költségeit. Felek megállapodnakabban, hogy a teljes vételár kiegyemtlítéséig a vevők nem jogosultak az ingatlanon értéknövelöberuházásokat végezni. Vevők kijelentik. tudomással bírnak arról, hog az ingatlan vízórája aszomszédos. Sárvár 6342 hrsz-ú ingatlanon található, illetve az adásvétel tárgyát képező ingatlanönálló villanyórával nem rendelkezik.

IG. Eladó szavatol az ingatlan per-teher-és igénvmentességéért.II. Vevők külön-külön nyilatkoznak arról, hogy az adásvétel tárgyát képező földterületetRildművesnek nem minősülő belföldi természetes személyként szerzik meg. Vevők nyilatkoznakarról, hogy tulajdonszerzésük nem ütközik a 2013. évi CXXII. tv. IG. * (2) bekezdésébe ütközőszerzési korlátozásba, mivel a birtokukban álló föld területnagysága a megszerezni kívánt földterületnagyságával együtt nem haladja meg az I hektárt.12. Vevők a 2013. évi CXXI[. törvén\ és a 2013. évi CCXLI. törvény előírásainak megfelelően atulajdonszerzés érdekében vállalják, hogy a megszerzett föld használatát másnak nem engedik át.azt maguk használják és ennek során eleget tesznek a földhasznositási kőtelezettségüknek, továbbávállalják, hogy a megszerzett Földet a tulajdonszerzés idöpontjától számított 5 évig
— a Ftv. 13. *(3) hekezdéséhen meghatározott esetek kivételével

— más célra nem hasznosítják. Vevöknyilatkoznak arról, hogy nincs a földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredőbármilyen korábbi Földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított ás Fennálló díj-, vag egyébtartozásuk (a továbbiakban együtt: földhasználati dijtartozás), továbbá kijelentik. hogy a szerzéstmegelőző 5 éven belül nem állapitották meg velük szemben. hogy a szerzési korlátozásokmegkerülésére irányuló jogügyletet kötöttek.
Vevő nyilatkoznak arról. hogy a Nemzeti Agrárgazdasági Kamarában nem rendelkeznek tagsággal.13. Vevők kijelentik, hogy a Fv. IX. *-áhan nieghatámozolt gvásálásio”alnentren4glkeznek.

Dr Derdák Enikő
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I 4. Jelen szerződés mettkötésével kapcsolatosan Fel merülő kül tségek ( íZ5ldhi ‘ atal eljárás di ja.
visszterhes vagyonáIniháasi illeték) a vetőket terhelik.

5. Vevők nyilatkoznak arról. hogy részarány-tulajdonnal nem rendelkeznek.
16. Szerződó Felek cselekvöképes magyar állampolgárok. mely tén’,t személi icazolványukkaligazolnak.
17. Felek kijelentik. a vonatkozó Jouszabáli rendelkezésekről (adó-és iíletékjogszahály. Rldlhrgalmitörvény) a táékoztatást megkapták.

8. Felek jelen okirat elkészítésére. ellenjegvzésére és a löldhivatali eljárás lelbítatására Dr. Derdák
hnikó ügvvédel bízzák meg, akit erre jelen szerződés aláíiásá’al nieghatalniaznak. I.Jgvvéd ameghatalmazást a szerződés aláírásával és ellenjegyzésével eltbgadja.

19. A pénzmosás és a terrorizmus flnanszírozása niegelőzéséröl és megakadálvozásávől szóló törén
(továbbiakban: Pmt. ) előjrásainak meFelelően a Felek n’ i latko,nak. hoL\ a jelen szerződésselkapcsolatban a saját nevükben és érdekükben Járnak cl. továbbá hozzájárulnak ahhoz. hogy a Pmt.
szerinti ügy Fél-átvilágítás során bemutatott okiratokról a megbízott ügyvéd másolatot készítsen, és
adataikat a megbízás teljesitése keretében kezelje.

20. Szerződő Felek inegállapodnak abban. hogy az ingatlan telies ‘ételárának kiegvenlítéér követő 8nunkanapon belül adásvételi szerződét kötnek egymással az eladó kizárólagos tulajdonát képező--özvegyi joggal terhelt — Sárvár 4472 hrsz—ú ingatlanára 100.000.—Ft vételárért.

Szeződő Felek jelen okiratot elolvasás és értelmezés után. mint akarawkka mindenben megegyezőijóváhagyólag aláírták azzal. hogy Jelen szerződés egyúttal ügyvédi tényvázlatként is szolgál.

.S(IÍ%LIJ. 2024. I?ILIF(HL 06.

Németh Zoltán Németh Ferenené
eladó özvegi jogjogosultja

Balog Henriett Koller Szaholes
vevő vevő

Kégíkqk’n, és cUenjegeni; Ik. Dcrdák Enikő üg véd
Sárvár, 2024-03-06. 9600 Súrvár, Batthyány u. 42/B. fsz.2.
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Dr. Derdák Enikő
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